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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO AMAZONAS
Avenida Coronel Teixeira, 7995 - Bairro Nova Esperanca - CEP 69037-473 - Manaus - AM - www.mpam.mp.br

TERMO DE REFERENCIA N° 6.2021.DG.0682148.2021.011129

DESCRICAO DO OBJETO

Aquisicdo de Imovel localizado na Capital do Estado do Amazonas, no intuito de abrigar as diversas
Promotorias de Justica de Entrancia Final, atualmente sediadas em iméveis locados pela Institui¢do, melhorando assim as
condic¢des de trabalho dos Membros do Ministério Piblico do Estado do Amazonas, servidores e demais colaboradores que
atuam nesses Orgdos de Execugio, e por conseguinte, ofertando melhor atendimento possivel a sociedade.

1. JUSTIFICATIVA DA PROPOSICAO

O Planejamento Estratégico do Ministério Piblico do Amazonas, aprovado para o decénio 2017-2027, definiu
como um dos objetivos estratégicos da Instituicao, dentro da perspectiva pessoas, tecnologia e infraestrutura, a modernizagao ¢
a expansdo da infraestrutura fisica, que engloba a adequagdo da infraestrutura existente, bem como a promo¢do da sua
conservacdo € manutencao.

A adequacdo da infraestrutura fisica existente, inevitavelmente, redunda em sua expansdo, considerando que
atualmente, na capital do Estado, temos 39 (trinta e nove) Promotorias de Justica instaladas em 03 (trés) prédios locados pela
Instituigdo, e destas apenas 10 (dez) contam com a organizacdo do espaco fisico de forma adequada.

Além dos Orgios de Execugio acima mencionados, vale ainda destacar, que dentro desses iméveis locados,
temos ainda em funcionamento o Nucleo de Nao Persecucdo Penal, o Programa Recomecgar ¢ o Nucleo Permanente de
Autocomposi¢do do Ministério Publico — NUPA, que fazem parte da estrutura permanente da Instituigéo.

A locagdo dessas trés unidades custa aos cofres do Ministério Publico do Estado do Amazonas, mensalmente
RS 186.219,09 (cento e oitenta e seis mil, duzentos de dezenove reais e nove centavos) e anualmente R$ 2.234.629,08 (dois
milhGes, duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos e vinte e nove reais ¢ oito centavos), além do custo operacional com
manutencao.

Da simples analise dos dados acima referidos, ¢ clarividente o alto custo de manutencdo da estrutura atual,
sobretudo se projetarmos a necessaria demanda de expansdo institucional, o que ensejaria a locagdo de novos espacos, haja
vista que os atuais ja ndo contemplam possibilidade de expansao.

Ademais, vale ressaltar que a reunido desses Orgdos de Execugdo em um tnico espago padronizado e
idealizado para as demandas do Ministério Publico, permitira a otimiza¢ao dos custos com manutengao.

Neste contexto, a presente aquisi¢ao se justifica pela necessidade de promover a melhoria das condi¢des de
trabalho dos Membros do Ministério Publico do Estado do Amazonas, servidores e demais colaboradores que atuam nesses
Orgdos de Execugdo, otimizar a aplicacdo de recursos publicos, € por conseguinte, ofertar melhores servigos a sociedade.

1.1. ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO INSTITUCIONAL

A aquisi¢do pretendida, como alhures mencionado, alinha-se estrategicamente e institucionalmente a razdo de
existir do MPAM/PGI, expressa através de sua missdo, qual seja, “Defender a ordem juridica, o regime democratico e os
interesses sociais e individuais indisponiveis, contribuindo para o desenvolvimento de uma sociedade fundada na
sustentabilidade e na justiga social” (Plano Estratégico do MPAM —2017-2027).

Além disso, vale salientar o futuro almejado pela Instituicdo, em um periodo de tempo, estabelecida pela
visdo institucional, que ¢ de “Ser reconhecida como instituicdo independente, garantidora da plena cidadania e atuante na
promocao da justica, da autonomia social e na inducao de politicas publicas”.

Para tanto, busca-se, com a aquisicdo objeto deste Termo de Referéncia, o atingimento de um de
seus objetivos estratégicos, na perspectiva pessoas, tecnologia e infraestrutura, que ¢ de modernizar e expandir a
fisica e suas respectivas iniciativas estratégicas, conforme definido em seu Plano Estratégico do Ministério Publico do Estado
do Amazonas para os anos de 2017-2027, nos seguintes termos:

OBJETIVO ESTRATEGICO
MODERNIZAR E EXPANDIR A INFRAESTRUTURA FiSICA

, ESTRATEGIA
ESTRATEGIA o
ADEQUAR A INFRAESTRUTURA FISICA PROMOVER A CONSER\;/?S(iég DA INFRAESTRUTURA

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=802627&infra_sist...

Iniciativa Estratégica: Elaborar e implementar estudos para Iniciativa Estratégica: Elaborar e implementar plano de
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dimensionar as necessidades de adequacdo das instala¢des fisicas em | manutencdo preventiva dos imdveis e equipamentos de suporte que
uso as normas de acessibilidade, de eficiéncia energética, de trafego de permitam o regular funcionamento da infraestrutura.
dados e as diretrizes de seguranca institucional.

Iniciativa Estratégica: Elaborar e implementar estudos para
dimensionar as necessidades de construgdo de sedes nos municipios do
interior e outras unidades necessarias na capital

Iniciativa Estratégica: Elaborar e implementar processos de
limpeza e conservagao.

Iniciativa Estratégica: Elaborar estudos de engenharia para dar suporte | Iniciativa Estratégica: Elaborar e implementar projeto destinado
técnico na captacdo de recursos que viabilizem a adequacdo e expansio a fomentar a coleta seletiva no ambito institucional.
da infraestrutura fisica.

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=802627&infra_sist...

Fonte: Plano Estratégico do MPAM — 2017-2027

2. DETALHAMENTO DO OBJETO

O objeto deste Termo de Referéncia compreende a aquisi¢do de imovel localizado na Capital do Estado do
Amazonas, no intuito de abrigar as diversas Promotorias de Justica de Entrancia Final e as respectivas areas
administrativas atualmente sediadas em imoveis locados pela Institui¢do, de acordo com o detalhamento apresentado a seguir.

O imo6vel a ser adquirido devera considerar primordialmente dois fatores: (1) localizagdo ¢ rotas de
acesso; (2) dimensionamento de espagos que contemple o planejamento institucional de curto e médio prazo (prazo minimo de
cinco anos).

2.1. Localizacao e rotas de acesso

As primeiras caracteristicas que devem ser levadas em consideracdo para nova aquisi¢do patrimonial sdo a
localizag@o do imovel proxima e/ou que facilite o acesso aos locais de interesse desta Casa Ministerial, bem como a existéncia
de rotas de acesso que contribuam para a celeridade no deslocamento das pessoas em geral, da forga de trabalho e dos bens e
servigos diuturnamente utilizados e/ou prestados pelo Ministério Publico.

Assim, um dos fatores a ser considerado, preferencialmente, é a proximidade em relagdo as unidades do
Ministério Publico do Amazonas ¢ aos principais Foéruns de Justica da Capital (Ministro Henoch Reis ¢
Desembargadora Euza Maria Naice de Vasconcellos) e aos demais 6rgdos publicos, especialmente Tribunal de Justica (Edificio
Arnoldo Péres), Tribunal Regional Eleitoral, Defensoria Publica Estadual, Ministério Publico Federal, Justica Federal,
Procuradoria-Geral do Estado, Secretaria de Estado da Fazenda, Tribunal de Contas do Estado e Sede do Governo do Estado.

Os orgdos acima destacados estdo majoritariamente localizados na zona centro-sul da cidade, devendo
ser levado em consideragdo que o Férum Ministro Henoch Reis e o Forum Desembargadora Euza Vasconcellos, apesar de se
localizarem no bairro Sdo Francisco, situam-se no mesmo complexo em que estdo localizados o Tribunal Regional Eleitoral, a
Justica Federal e a Secretaria de Estado da Fazenda, conforme se verifica abaixo:

LOCAL DE INTE RE S5E ENDE RECO ZONA DA CIDADE
Ministéno Pablico do Estado do Avenida Coronel Teineira, n® 73935 MNova OESTE
Amazonas— Sede Esperanga
Ministério Pablico do Estado do Avenida André Aragjo, o 21, Aleixo CENTRO-SUL
Amaronas —Anero Aleixo
Forum Ministro Henoch da Silva Reis Avenida Paraiba, s, Sio Francisco SUL
Forum Desembarzadora Euza Maria Rua Valério Botelho de Andrade, 330 SUL
MNaice de Vasconcellos Francisco
Tribunal de Justiga (Edificio Amoldo Avenida André Aragjo, sh, Aleixo CENTRO-SUL
Péres)
Tribunal F.egional Eleitoral Awvenida André Aratjo, n® 200, Alsixo CENTRO-SUL
Defensoria Piblica E stadual Avenida André Aratjo, n® 679, Alsixo CENTR.O-SUL
Ministério Publico Federal Avenida André Arajo, n® 338 CENTRO-SUL
Adnanopalis
Justica Federal — Seqio Judiciana do Avemda Andre Aratjo, o 25, Aleixo CENTRO-SUL
Amaronas
Procuradona-Geral do Estado Fua Emilio Moreira n® 1308, Praga 14 SUL
de janeiro
Secretaria de Estado da Fazenda Awvenida André Aratjo. n® 150, Alsixo CENTER.O-5UL
Tribunal de Contas do E stado Avenida Efigénio Sales, n° 1133, Aleixo CENTR.O-SUL
Sede do Govemo do E stado Avenida Bragl. n® 513, Compensa QESTE

Além do fator localizagdo, também ¢€ exigido que se considere a existéncia de corredores viarios que facilitem
0 acesso a infraestrutura fisica do Ministério Publico, bem como que possibilitem o facil deslocamento entre o Ministério
Publico e os Foruns de Justi¢a e demais pontos de interesse, tendo em conta a limitagdo geografica para a localizagdo (zona
centro-sul da cidade) e, ainda, a caracteristica de horizontaliza¢do da cidade (pouca disponibilidade de imdveis que apresentam
elevada verticalidade).
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2.2. Dimensionamento do espaco fisico

De acordo com levantamento de necessidades realizado pelo MPAM/PGJ, o imo6vel devera abrigar as 39
(trinta e nove) Promotorias de Justi¢a, bem como o Nucleo de Néo Persecu¢do Penal, o Programa Recomegar e o Nucleo
Permanente de Autocomposi¢cdo do Ministério Publico — NUPA hoje instalados em prédios locados pela Instituicdo, além de
uma reserva técnica, ou seja, possibilidade de expansdo, para os proximos 05 anos.

Assim, foi dimensionada area para abrigar 50 (cinquenta) Promotorias de Justica, a serem instaladas em
gabinete padrdo, composto de sala e antessala, com area individual de 40 m?, sendo projetada para a ocupagdo de 01 (um)
Promotor de Justiga, 02 (dois) servidores e 01 (um) estagiario.

Além das Promotorias de Justi¢a, o novo espago devera conter areas para abrigar refeitorio, salas técnicas,
auditdrio e outras especificadas na Tabela 1 abaixo:

Areas a serem consideradas I Dimensionamento

Areas destinadas a Promotorias de Justica I

50 Promotorias (sala + antessala) || 2.000,00 m?
Area total Promotorias I 2.600,00 m?

|
|
|
| Circulagdo I 600,00 m?
|
I
|

Areas especiais ||

NUPA (Recepgdo, duas salas de mediagdo, sala da coordenagdo, sala dos técnicos, 210,00 m?
sala de aula 20 pessoas)

RECOMECAR (Recepgio, Sala de psicologia 2 salas de atendimento psicoldgico,

sala servigo social, sala de atendimento coletivo 20 pessoas, sala de aula 20 pessoas, 330,00 m?
2 salas de atendimento psicossocial, coordenagdo, coordenacdo executiva
brinquedoteca)
NNPP - Nucleo de Nao Persecugao Penal (Recepgdo, quatro salas de audiéncia, sala 200,00 m?

da coordenagio, sala dos técnicos)

| Total areas especiais || 740,00 m? |

| Areas Administrativas || |

Setores administrativos, 03 (trés) salag de audiéncia, 03 (trés) salas de apoio, 02 262,78 m?
(duas) brinquedotecas
| Refeitorio para 100 pessoas, 6 copas || 256,54 m? |
I Auditdrio 50 pessoas (salas técnicas/WC's/Recepgao geral) I 185,00 m? I
Areas técnicas (Salas de seguranca, Rack's e sala do servidor, sala técnica de 173,00 m?
refrigeracdo, Sala DML e Conservagao)
I Total 4reas administrativas I 877,32 m* I
| I |
Estacionamento para 100 veiculos 1.680,00 m?
| Area Total Geral I 5.897,32 m* |

Tabela 1 - Estimativa das areas a serem consideradas
Fonte: Divisdo de Engenharia, Arquitetura e Calculo - DEAC, 2021

2.2.1 O imovel ofertado deverd ter area minima construida de 5.897,32 m?2, conforme dimensionamento
estimado apresentado na Tabela 1.

2.3. Das condicdes gerais da edificacao

2.3.1 O imovel devera estar em 6timo estado de conservagdo, construido e com acabamentos em material de
primeira qualidade, inteiramente regularizado, dispondo de todas as licengas, alvaras e demais documentacdes necessarias ao
seu uso. Devera estar desocupado ou com possibilidade de pronta desocupacao no ato da aquisigao.

2.3.2. A edificagdo a ser ofertada devera estar 100% construida e finalizada. Todavia, também poderdo ser
oferecidos imdveis que tenham disponibilidade imediata para adaptacdo e conclusdo, conforme as caracteristicas e condi¢des
obrigatdrias previstas neste Termo de Referéncia.

2.3.3. O imo6vel ofertado devera atender a todas as exigéncias administrativas relativas ao Plano Diretor,
Codigo de Obras, normas de seguranca (especialmente as exigidas pelo corpo de bombeiros para o pleno uso e gozo da
edificacdo) e meio ambiente. Sobre o imdvel, ndo poderdo, igualmente, recair quaisquer embaragos a sua utilizagao e aquisigao,
sejam de ordem convencional, administrativa ou judicial.

2.3.4. Das Instalacdes Elétricas e Logica, Instalacdes Hidro Sanitarias e do Sistema de Refrigeracio

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=802627&infra_sist...
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2.3.4.1. A edificacdo devera conter infraestrutura apropriada de rede elétrica estabilizada, logica e de
telefonia.

2.3.4.1.1. Rede Elétrica - a rede elétrica deve obedecer a regulamentagdo contida na NBR 5410 —
Instalagoes elétricas em rede de baixa tengdo.

2.3.4.1.1.1. A rede devera ser trifasica com quadro de distribui¢do geral e quadros de distribuicao
por pavimento com separagao das redes de [luminagdo, Tomadas e Refrigeracao;

2.3.4.1.1.2. Todas os ambientes deverdo ter um niimero de circuitos ¢ tomadas compativel com os
equipamentos a serem instalados por sala;

2.3.4.1.1.3. Todos as salas devem obedecer a NBR/ISSO 8995 - Ilumina¢do em Ambientes de
Trabalho;

2.3.4.1.1.4. A edificacdo deve contar com fornecimento de energia auxiliar;

2.4.1.1.5. A edificagdo deve possuir sistema de geragdo de energia sustentavel,
2.3.4.1.2. Rede Logica — a edificag@o devera dispor de infraestrutura de rede logica completa;

2.3.4.1.2.1. Entende-se por infraestrutura de rede l6gica como sendo:

a) Sala técnica deve conter em niimero suficiente para atender a demanda dos pontos de
rede, Racks contendo Switch, Path Panel, Voice Panel ¢ No Breack que sustentam a comunica¢do dos
ambientes de trabalho na ponta com a sala do servidor de informatica;

b) Rede de cabeamento em CAT 6 com numero de pontos suficiente por ambiente de
trabalho para suprir a comunicagdo de todos os equipamentos instalados;

2.3.4.1.3. Sistema de Instalagcdes Hidro Sanitarias — a edificagdo de deve obedecer o dimensionamento
das redes hidraulica e sanitarias conforme as NBR 5626 e 8160 respectivamente, contendo copas e banheiros em
quantidade suficiente para atender a populagdo de Membros Servidores ¢ Publico em geral;

2.3.4.1.3.1. A edificagdo deve possuir estacdo de tratamento de efluentes devidamente licenciada
dos 6rgdos de controle;

2.3.4.1.3.2. A edificag@o de possuir sistema de reaproveitamento de agua;

2.3.4.1.3.3. Todos os equipamentos hidro sanitarios (lougas, metas, acessorios e registros ¢ outros)
devem estar em perfeito funcionamento preferencialmente novos;

2.3.4.1.4. Sistema de refrigeracio — a edificacdo devera dispor de sistema de refrigeracao,
preferencialmente sistema individualizado por ambiente de trabalho;

2.3.5. Da Acessibilidade

2.3.5.1. A edificagdo deverad estar de acordo com as normas de acessibilidade, possibilitando o acesso de
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida as dependéncias do 6rgao, quer sejam de circulagdo publica interna e externa.

2.3.5.2. Os ambientes de atendimento ao publico deverdo atender a NBR 9050/2015, (Acessibilidade em
Edificagdes) desde o acesso, passando pelos vaos, raios de giro e banheiros, bem como atender as exigéncias da lei de
acessibilidade para prédios publicos (Lei n. 10.098/2000) e o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei n. 13.146/2015), ou
outras normas que venham a substitui-las ou atualiza-las.

2.3.6. Do Sistema de Prevencao e Combate a Incéndio e Panico

2.3.6.1. A edificagdo devera estar de acordo com as normas de prevencdo e combate a incéndio e panico,
dispondo de Plano de Prevencdo e Combate a Incéndio, equipamentos de detec¢do e combate, inclusive com a apresentagdo do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), além de equipamentos de protecdo de descargas atmosféricas, conforme
NBR 5419/2015.

2.3.7. Caso ndo seja totalmente ou parcialmente térreo, o prédio devera possuir elevadores que atendam
adequadamente o transporte da populagdo fixa sem maiores transtornos, observando-se ainda as normas NBR 207/1999 e NBR
NM 313/2007 da ABNT.

2.3.8. Todos os projetos, na versdo “as built”, da edificagdo deverdo ser entregues, fornecidos 1 (uma) copia
impressa e 1 (uma) copia em midia digital no formato pdf, dwg e rvt (Versao 2015).

3.DO PRAZO

O prazo para execucdo do objeto deste Termo de Referéncia ¢ imediato, a contar da assinatura do contrato a
ser firmado entre as partes.

4. VALOR ESTIMADO DA AQUISICAO

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=802627&infra_sist... 4/10
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O valor maximo estimado para a aquisicdo ndo podera ser superior a R$ 20.058.915,70 (vinte milhdes,
cinquenta e oito mil, novecentos e quinze reais e setenta centavos), considerando o custo estimado de R$ 3.401,36 por metro
quadrado (m?).

O valor do metro quadrado foi baseado no padrio construtivo dos projetos de obras realizados pelo
MPAM/PG]J.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

De modo a permitir a analise de oferta do mercado imobiliario local e sua adequagdo as especificacdes
exigidas pelo MPAM/PGJ, os interessados deverdo apresentar sua proposta, contendo:

1. Identificagdo do proponente, com nome, telefone e e-mail para contato;
2. Identificacdo do(s) proprietario(s) e seus procuradores, se for o caso;
3. Copia do contrato de prestacdo de servigos com a imobiliaria, se for o caso;

4. Autorizagdo para realizag@o da transacgdo, fornecida pelo proprietario, caso se trate de proposta apresentada
por meio de imobilidria ou corretor de imoveis;

5. Valor total do imovel, das despesas condominiais (se for o caso), do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU e dos demais tributos e tarifas incidentes sobre o imdvel, acompanhado dos comprovantes dos trés tltimos pagamentos de
cada um deles;

6. Comprovantes de pagamentos efetuados as concessionarias locais de energia, 4gua e outros, se for o caso;
7. Area 1itil disponivel do imével;

8. Especificagdes do imével com apresentagdo de:

- Memorial descritivo;

- Ultimo projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Manaus/AM, acompanhado do Habite-se;

- Planta de todos os pavimentos, cortes ¢ fachadas e demais documentos graficos para compreensao do projeto
arquitetonico;

- Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB em vigor;

- Auto de Vistoria de Segurancga, em vigor.

6. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO DO IMOVEL

Juntamente com a proposta, os interessados deverdo apresentar a seguinte documentagao:
6.1 Em se tratando de Proprietario Pessoa Fisica

1. Copia da Cédula de Identidade e do CPF/MF;

2. Certidao de estado civil;

3. Copia da escritura publica de pacto antenupcial, caso o proprietario tenha se casado em data posterior a
dezembro/1977, com regime de comunhéo total ou de separagédo de bens;

4. Cépia do comprovante de enderego em nome do proprietario;
5. Certiddes (negativas ou positivas com efeitos de negativas, se for o caso) validas de:
- Distribui¢do de agdes na Justica Federal;

- Distribuigdo de acdes civeis estaduais (do Estado do Amazonas e, se diverso, também do domicilio do
Proprietario), abrangendo agdes fiscais estaduais e municipais;

- Interdi¢do, tutela e curatela;

- Insolvéncia;

- Protesto de titulos dos ultimos 5 (cinco) anos;

- Débitos tributarios do Estado do Amazonas e, se diverso, também do Estado de domicilio do proprietario;
- Débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido;

- Débitos trabalhistas emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho;

Observacoes:

a. Caso o proprietario seja casado, em regime de comunhdo total ou parcial de bens, os documentos
anteriormente relacionados também deverao ser apresentados com relagdo ao seu conjuge:

b. Caso o proprietario ndo resida na localidade do imével, devera apresentar todas as certidoes do seu atual
domicilio e da localidade do imével;

https://sei.mpam.mp.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=802627&infra_sist... 5/10
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c. Havendo certiddo positiva, encaminhar certiddo de inteiro teor da(s) agdo(des) apontada(s), ndo podendo
estas serem substituidas por certiddes de ‘objeto e pé’;

d. No caso de certiddes sem data de validade, as mesmas deverao ter sido emitidas até 60 (sessenta) dias antes
da data de abertura da proposta.

6.2 Em se tratando de Proprietario Pessoa Juridica

1. Copia da Cédula de Identidade e do CPF/MF dos representantes legais da empresa;

2. Procuragdo, lavrada em cartorio de notas, do(s) representante(s) da empresa que firmara(3o) o contrato
(documento necessario somente se a indicagdo do(s) representante(s) ndo estiver prevista no contrato social da empresa e/ou em
suas alteragoes;

3. Certiddo Simplificada de registro na Junta Comercial;

4. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
comerciais, €, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores, bem como
todas as alteragdes contratuais, se houverem, ou da consolidagdo respectiva;

5. Inscrigcdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil simples, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio;

6. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e
ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

7. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda;

8. Prova de regularidade relativa aos créditos tributdrios e a divida ativa da unido mediante apresentacdo de
certiddo unificada expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria da Fazenda
Nacional — PGFN;

9. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigco — FGTS, através do Certificado
de Regularidade de Situacdo (CRS) expedido pela Caixa Econdmica Federal;

10. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho emitida pelo Tribunal
Superior do Trabalho;

11. Prova de regularidade para com o Estado do Amazonas e, se diverso, também do Estado da sede da
empresa ou entidade;

12. Prova de regularidade para com o Municipio de Manaus e, se diverso, também do Estado da sede da
empresa ou entidade;

13. Certiddes (negativas ou positivas com efeitos de negativa, se for o caso), correspondentes a sede e filiais
da proponente, validas de:

- Distribui¢do de agdes na Justica Federal;

- Distribuicdo de agdes civeis estaduais (do Estado do Amazonas e, se diverso, também do domicilio do
Proprietario), abrangendo a¢des fiscais estaduais e municipais;

- Faléncias e concordatas;
- Protesto de titulos dos ultimos 5 (cinco) anos;
- Declaragdes:

- Declaragao expressa da proponente, conforme Decreto n® 4.358, de 05/09/2002, de que ndo existe na
sua empresa, trabalhador nas situagdes previstas no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal;

- Declarag@o de Inexisténcia de Impedimentos para Contratar o Licitar com a Administracdo Publica;

- Declaragdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a alienagao, ou caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a
juntada da documentag@o pertinente, para fins de avaliacdo.

7. CRITERIOS DE AVALIACAO DA PROPOSTA

7.1. Os critérios para avaliacdo das propostas ofertadas serdo:

[Ttem || Critério || Pontos |[ Peso |
[ 1 [ Atendimento aos critérios do objeto. |[ 100 |[ 1,0 |
| 2 || Distancia da unidade/forum || 100 “ 1,5 |
| 3 || Valor da Proposta || 100 “ 2,5 |

| Definigdo dos critérios |
| | |
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Atendimento aos critérios construtivos do objeto || Quanto mais critérios da especificagdo do objeto forem atingidos, maior
sera o numero de pontos.
Instalagdes Fisicas;
Sistema de refrigeragao
Sistemas de rede e informatica;
Sistemas de seguranca;

Quando mais perto do forum maior serd o numero de pontos

Distancia do forum e da Unidade do MP Até 10m de distancia 100 pontos. Acima de 1,5 Km Zero pontos

Quanto menor for o valor da proposta maior sera numero de pontos
Valor da Proposta Para este critério serdo consideradas apenas as propostas que alcangarem
85 pontos no atendimento aos critérios construtivos

8. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

8.1 A CONTRATADA devera apresentar a CONTRATANTE a seguinte documentacdo atinente ao imével
ofertado:

a. Titulo de propriedade com o respectivo registro atualizado;
b. Certiddo dominial vintenaria;

c. Certidao negativa de Onus reais, contendo expressamente que o imoével esta livre e desembaragado de
quaisquer onus;

d. Certiddo Negativa de Débito de tributos municipais (ITBI, IPTU e taxas), expedida pelo Municipio de
Manaus; e. Guia de IPTU atual,

e. Declaracdo de quitagdo de débitos para com as concessiondrias de fornecimento de energia, agua e
condominiais, se houver;

f. CND/INSS averbadas no Cartoério de Registro de Imdveis competente, quando se tratar de imével novo
(altimos 05 anos contados da data de publicagdo deste Termo de Referéncia);

g. Regimento Interno e/ou Regulamento interno do Condominio, quando for o caso;

h. Declaragao negativa de débito de condominio, quando for o caso;

1. Declaracdo de saldo devedor, se o imédvel for financiado;

j- Comprovante de pagamento de Foro quando se tratar de imovel edificado em terreno foreiro;
k. Projeto arquitetonico aprovado na Prefeitura com Relatério Fotografico;

1. Prego total do imével e valor por m? da area construida, ou, em se tratando de condominio, valor por
m? da area privativa.

8.2. A CONTRATADA devera dar integral cumprimento a proposta, a qual passa a integrar o Contrato a ser
firmado, independente de transcrigao;

8.3. Comunicar a CONTRATANTE, imediatamente, qualquer alteragdo que possa comprometer a efetivacio
da compra do imodvel;

8.4. Responsabilizar-se pelo pagamento dos impostos, taxas e despesas, incluindo energia e agua, que
incidirem sobre o imdvel até a emissdo do TERMO DE RECEBIMENTO PROVISORIO;

8.5. A CONTRATADA responsabilizar-se-a por todos os encargos e obrigagdes concernentes as legislagdes
sociais, trabalhistas, tributarias, fiscais, comerciais, securitarias e previdenciarias que resultem ou venham resultar da execugao
dos servigos do proprietario(s), bem como por todas as despesas decorrentes da execugdo de eventuais trabalhos em horarios
extraordinarios (diurno ou noturno) e, em suma, todos os gastos e encargos com material e mio de obra necessarios a completa
realizacao dos servigos.

8.5.1. A inadimpléncia da CONTRATADA com referéncia aos encargos trabalhistas ¢ fiscais, ndo
transfere 8 CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento, uma vez que inexiste qualquer vinculagdo da
CONTRATADA com esta Instituicdo Ministerial em relagdo a essas obrigagoes.

8.6. A CONTRATADA devera praticar todos os atos necessarios a transferéncia da propriedade do imoével;

8.7. Responsabilizar-se pelo sigilo e confidenciabilidade, por si e seus empregados alocados aos servicos, dos
documentos e/ou informagdes que lhe chegarem ao conhecimento por forca deste contrato, ndo podendo divulgé-los, sob
qualquer pretexto;

8.8. Providenciar, quando da entrega do imovel, a disponibilizagdo de todos os conjuntos de projetos
atualizados, devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes;

8.9. A CONTRATADA compromete-se a desenvolver todas as obrigagdes previstas neste instrumento, de
acordo com as clausulas contratuais e disposicdes legais e regulamentares cabiveis, observando estreitamente as especificagdes
indicadas.
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8.10. A CONTRATADA respondera integralmente por perdas e danos que causar 8 CONTRATANTE ou a
terceiros em razdo de agdo ou omissdo, dolosa ou culposa, independentemente de outras cominagdes legais a que estiver sujeita.

8.11. A CONTRATADA devera aceitar todas as decisdes, métodos de inspecdo, verificagdo e controle,
obrigando-se a fornecer todos os dados, elementos e explicacdes que a CONTRATANTE julgar necessario.

8.12. A CONTRATANTE nido aceitard, sob pretexto algum, a transferéncia de responsabilidade da
CONTRATADA para outras entidades, sejam técnicos, subempreiteiros ou quaisquer outros.

8.13. A presente contratagdo devera atender, no que couber, aos dispositivos das Leis n.° 8.666/93, n.°
8.078/90 e n.° 10.406/02 e as demais legislacdes pertinentes.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Constituem obrigacdes do Ministério Publico do Estado do Amazonas / Procuradoria-Geral de Justica — PGJ-
AM:

9.1 Fornecer a CONTRATADA as informac¢des necessarias a fiel execucdo do objeto deste Termo de
Referéncia.

9.2 Acompanhar e fiscalizar, como lhe aprouver e no seu exclusivo interesse, na forma prevista na Lei n°
8.666/93, o exato cumprimento das obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia.

9.3 Efetuar o pagamento da CONTRATADA, dentro dos critérios estabelecidos neste Termo de Referéncia e
no contrato, por meio de Ordem Bancaria.

9.4. Responsabilizar-se por todas as despesas com a lavratura da escritura publica de compra e venda, bem
como de seu registro, tais como imposto de transmissdo, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, etc.

9.5 Designar, e informar a CONTRATADA, fiscal do contrato e seu substituto, mantendo tais dados
atualizados.

9.6 Permitir o acesso, acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, verificando a conformidade da entrega
dos produtos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

9.7 Anotar em registro proprio e notificar a CONTRATADA, por escrito, a ocorréncia de eventuais
imperfeigoes, defeitos de fabricagdo, e avarias nos produtos, fixando prazo para a sua reposicao.

9.8 Rejeitar, no todo ou em parte, o fornecimento executado em desacordo com o contrato.

10. DA VISTORIA E RECEBIMENTO DO IMOVEL

10.1. A CONTRATANTE nomeara servidor e/ou comissao, por meio de ato especifico, para realizar vistoria
as instalagdes do imovel a fim de identificar in loco se estdo preenchidos os requisitos objetivos tragados no Termo de
Referéncia.

10.1.1. Recebimento Provisorio

10.1.1.1. A PGJ/MPAM efetuara o recebimento do imdvel, provisoriamente, mediante a disponibilizagido
das chaves, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado.

10.1.1.2. Confirmadas as condigdes descritas no subitem anterior, sera emitido o Termo de Recebimento
Provisorio do Imoével pela fiscalizagio.

10.1.2. Recebimento Definitivo

10.1.2.1. Confirmadas as caracteristicas da edificacdo, a fiscalizagdo efetuara vistoria no imovel, para
verificagdo de sua adequagdo as especificagdes contidas neste instrumento e subsequente emissdio do Termo de
Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo, em 90 (noventa) dias contados do recebimento provisorio.

10.1.2.2. As ndo conformidades detectadas deverdo ser registradas em relatdrio, e ndo serdo recebidos
definitivamente, devendo ser resolvidos pela CONTRATADA, sem 6nus para 0 CONTRATANTE.

10.2. Os 6rgaos e unidades ministeriais passardo a ocupar o imovel a partir do recebimento definitivo de que
trata o subitem anterior.

10.3. O Recebimento Provisorio ou Definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade civil a ele relativa, nem
a ético-profissional, pela perfeita execucao do objeto deste Termo de Referéncia.

11. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A CONTRATANTE nomeara um servidor(es) ou comissdo, por meio de ato especifico, doravante
denominados(as) Gestor e Fiscal, para gerir e fiscalizar a execug¢do do contrato, com autoridade para exercer, como
representante da CONTRATANTE, toda e qualquer agdo destinada ao acompanhamento da execugdo contratual, observando as
determinagdes do artigo 67 da Lei n°® 8.666/93.

11.2. Cabera ao Fiscal:
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a) Verificar, quando da liquidagdo e pagamento, a documentagio de regularidade fiscal da
CONTRATADA.

b) Anotar em registro proprio e notificar a Contratada, por escrito, a ocorréncia de eventuais
imperfeigdes no curso de execucdo do objeto do contrato, fixando prazo para a sua correcdo e exigindo as medidas
reparadoras devidas.

c¢) Fixar prazo limite para realizagdo das providéncias necessarias a regularizagdo de eventuais vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execugdo do contrato.

d) Providenciar as medidas necessarias as solu¢des de quaisquer contratempos que porventura venham a
ocorrer.

e) Verificar a manutencdo das condicdes de habilitagdo e regularidade fiscal ¢ trabalhista da
CONTRATADA, exigindo a sua regularizagio, durante a vigéncia do contrato.

f) Comunicar a Administragcdo, de forma imediata, a ocorréncia de fatos passiveis de aplicagdo de
penalidades administrativas.

g) Rejeitar, no todo ou em parte, o imovel em desacordo com o contrato.

h) Encaminhar a autoridade superior os documentos com as ocorréncias que impliquem possiveis
sangdes a CONTRATADA, bem como as decisdes e providéncias que ultrapassarem sua competéncia, para a adog@o das
medidas convenientes.

i) Praticar os demais atos e exigéncias que se fizerem necessarios ao fiel cumprimento do contrato.

12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento a CONTRATADA sera efetuado por meio de ordem bancaria, creditado em conta-
corrente, apos a emissdo de Nota de Empenho, de acordo com a disponibilidade or¢amentaria e financeira da CONTRATANTE,
e mediante o cumprimento das condi¢des previstas em contrato.

12.1.1. O recibo de compra e venda do imo6vel devera estar devidamente discriminado em nome da
PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA, e acompanhada das respectivas Certiddes Negativas de Débito para com a
Seguridade Social, para com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, junto a Justi¢a Trabalhista e, ainda, das certiddes
de regularidade junto a Fazenda Federal, Estadual ¢ Municipal.

12.1.2. Enquanto pendente de liquidagdo, por obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia contratual, nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA, sem que isso gere direito a
acréscimos de qualquer natureza.

12.2. Qualquer atraso ocorrido na apresentacdo dos documentos exigidos como condi¢do de pagamento por
parte da CONTRATADA, importara prorrogagio automatica do prazo de vencimento da obrigagdo do CONTRATANTE.

12.3. Nenhum pagamento isentara a CONTRATADA das responsabilidades atinentes ao objeto contratual,
nem tampouco implicara a aprovacao definitiva da entrega, total ou parcialmente.

12.4. Como condi¢do para emissdo da Nota de Empenho, a vencedora manterd as mesmas condigdes de
habilitagdo, cuja confirmacdo sera feita através de consulta ao SICAF ou através da internet nos respectivos sites dos 6rgaos
emissores das certiddes de regularidade fiscal.

12.5. Como condicdo inafastavel a que seja emitida Nota de Empenho, a CONTRATADA devera, também,
estar cadastrada junto ao Sistema de Administracdo Financeira e Contabilidade — Cadastramento de Credores — da Secretaria da
Fazendo do Estado do Amazonas — SEFAZ.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Com fundamento nos artigos 86 ¢ 87 da Lei n°® 8.666/93, o caso de atraso injustificado ou na hipdtese
prevista no paragrafo segundo da clausula quinta, a CONTRATADA estara sujeita ao pagamento de multa de mora, sem
prejuizo das demais sangdes, que sera aplicada na forma seguinte:

I - Multa de 0,05% (cinco centésimos por cento) do valor total do contrato, por dia de atraso na entrega do
imovel;

II - No caso de atraso no recolhimento da multa aplicada, incidird nova multa sobre o valor devido,
equivalente a 0,1% (um décimo por cento), calculado sobre o total dos dias em atraso;

IIT - Os valores cobrados, a titulo de multa moratoria, ficam limitados a 20% (vinte por cento) do valor total
do contrato.

a) Na hipodtese da aplicagdo de multa atingir ou ultrapassar o limite previsto no inciso III caracterizar-se-a a
inexecugdo contratual, sujeitando a CONTRATADA as demais implicagdes legais, em especial a execucdo pela
CONTRATANTE da garantia prestada.

Paragrafo primeiro. Pela inexecucdo parcial ou inexecugdo total das condi¢des estabelecidas em contrato, a
CONTRATANTE podera aplicar, sem prejuizo das demais cominac¢des legais, multas e penalidades previstas no Contrato, as
seguintes sangoes:

9/10



18/09/2021 00:54 SEI/MPAM - 0682148 - Termo de Referéncia

1. Adverténcia por escrito, quando a CONTRATADA deixar de atender determinagdes necessarias a
regularizagdo de faltas ou defeitos concernentes ao Contrato;

2. Multa compensatoria com percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato;

3. Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo, por
prazo nao superior a 2 (dois) anos. Esta sancdo sera aplicada, ressalvadas outras hipoteses ndo arroladas neste item, quando a
CONTRATADA convocada dentro do prazo de validade da proposta: ndo celebrar o contrato; deixar de entregar ou apresentar
documentagdo falsa; ensejar o retardamento contratual, ndo mantiver a proposta; falhar ou fraudar com as obrigagdes
contratuais; comportar-se de modo inidoneo; ou cometer fraude fiscal.

4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a CONTRATANTE, que sera concedida
sempre que a CONTRATADA ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sangdo
aplicada com base no item anterior.

Paragrafo segundo. A multa serd descontada pela CONTRATANTE dos créditos existentes em nome da
CONTRATADA e, ndo havendo esses, ou sendo ela maior que o crédito, devera ser recolhida a conta a ser indicada pela
CONTRATANTE, dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis, apds o recebimento pela CONTRATADA da respectiva notificacdo.
Nao solvida a multa, nos termos aqui previstos, serd ela cobrada judicialmente com 6nus ao devedor.

Paragrafo terceiro. As sangdes previstas nos itens 1, 3 e 4 desta clausula poderdo ser aplicadas juntamente a
do item 2, garantindo-se sempre o contraditorio e ampla defesa.

Paragrafo quarto. As penalidades previstas poderdo ser minoradas ou ndo serdo aplicadas quando o
descumprimento do estipulado no contrato decorrer de justa causa ou impedimento devidamente comprovado e aceito pela
CONTRATANTE.

14. DA ELABORACAO

O presente Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com as atribuigdes legais e regimentais,
estando em consondncia com as disposi¢cGes legais e normativas aplicaveis a espécie, com a necessidade, interesse e
conveniéncia da Administragdo, e integra o procedimento interno respectivo.

"
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JEI! d Documento assinado eletronicamente por Vivian da Silva Donato Lopes Martins, Diretor(a) Geral, em 20/08/2021, as
16:42, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

1 eletrénica
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JEI! d Documento assinado eletronicamente por Paulo Augusto de Oliveira Lopes, Chefe da Divisdo de Engenharia,
Arquitetura e Calculo - DEAC, em 20/08/2021, as 17:11, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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